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REGISTRO DE IMOVEIS MAURICIO PASSAIA
REGISTRO GERAL QFICIAL Faolha: 4
Livro n® 2 COMARCA DE BIGUAGU - SC q/ Ano: 2015

Matricula n® 35.833 (trinta e cinco mil e oitocentos e trinta e trés ) Data: I de Junho de 2015
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: Apartamento n°® 401 do bloco “llha BeJa", também denominado
"hloco B", com a vaga de estacionamento n° B14, ¢om finalidad residencial, localizado no
quarto pavimento do condominio denominado "llhas do_Atldntico Residence”, situado na Rua
Jordelino Jodo da Rosa, bairro Vendaval, nesta Cidade fca de Biguagu/SC, com a area
privativa de 52,84m?, area de uso comum de 10,5294m?, totalizando uma area de 63,3694m?,
cabendo-the, portanto, uma fragéo ideal no terreno de 0,2303%, correspondente a uma area de
60,7656m2; sendo que o referido condominio encontra-se edificado sobre um terreno com a area
de 26.385,90m?2, com a seguinte descricao: frente, face a Nordeste, medindo 110,26 metros, em 2
(dois) lances, partindo do vértice denominado '0=PP', georreferenciado no Sistema Geodésico
Brasileiro, DATUM - SAD89, MC-51°W, coordenadas Plano Retangulares Relativas, Sistema UTM:
E= 731.106,359m e N= 6.957.182,375m, segue com o azimute de 146°38'35" e a disténcia de
64.49 metros até o vértice '1' (E=731.141,820m e N=6,957.128,507m); dai segue com o azimute
de 146°38'35" e a distdncia de 45,77 metros até o vertice '2' (E=731.166,986m e
N=6.957.090,278m), confrontando com a Rua Jordelino Jo&o da Rosa; a direita, face a Sudeste.
medindo 259,08 metros, em 8 (seis) lances, partindo do vértice '2', segue com o azimute de
239°34'10" e a distancia de 35,62 metros até o vértice '3' (E=731.136,274m e N=6.957.072,238m),
dal segue com o azimute de 147°35'67" e a distdncia de 0,31 metros até o vertice ‘4’
(E=731.136,441m e N=6.957.071,975m), confrontando com terras de Edilson May; dai segue com
o azimute de 239°08'04" e a distancia de 102,10 metros até o vértice '5' (E=731.048,800m e
N=6.957.019,595m), confrontando com terras do Estadio Municipal - Vendaval (Prefeitura
Municipal de Biguacu); dai segue com o azimute de 329°00'21" e a distancia de 35,39 metros ate o
vértice '6' (E=731.030,576m e N=6.957.049,932my); dai seque com ¢ azimute de 239°0021" ¢ a
distancia de 70,00 metros até o vértice '7' (E=730.970,571m e N=6.957.013,885m); dai segue com
o azimute de 239°2118" e a distancia de 18,56m até o veértice '8 (E=730.956,320m e
N=6.957 .005,442m), confrontando com terras da Mitra Metropolitana de Floriandpotlis; fundos, face
a Sudoeste, medindo 128,77m, em 3 (trés) lances, partindo do vértice '8', segue com o azimute de
329°21'18" e a distancia de 15,72 metros até o vértice '9' (E=730.948,309m e N=6.957.018,964m),
confrontando com terras de Terezinha Bertolina Martendal, Sania Regina Martendal Cabral, Carlos
Henrique Martendal, Adriana Regina Martendal Keons, Protasio Jodo Martendal Filho, Luiz Marcelo
Martendal e Marcos Aurelio Martendal; dai segue com o azimute de 323°42'13" e a distancia de
0,29 metros até o vértice '10' (E=730.948,136m e N=6.957.019,199m); dai segue com o azimute
de 327°41258" e a distancia de 112,76 metros até o vertice '11" (E=730.887,866m e
N=6.957.114,500m), confrontando com terras do Sindicato dos Trabalhaderes Rurais de Biguagu;
a esquerda, face a Noroeste, medindo 282,15 metros, em 3 (trés) lances, partindo do vertice '11',
segue com o azimute de 53°43'04" e a distdncia de 85,15 metros ateé o vértice 't2'
(E=730.956,503m e N=6.957.164,886m); dai segue com o azimute de 146°43'38" e a distancia de
62,00 metros até o vértice '"13' (E=730.990,518m e N=6.957.113,050m); dai segue com o azimute
de 59°06'05" e a distAncia de 13500 metros até o vértice '0=PP’" (E=731.106,358m e
N=6.957.182,375m), inicio desta descrigao, confrontando com terras de Mauricio Anselmo Coelho,
Syd Participagoes e Investimentos Ltda; e terras de Terezinha Bertolina Martendal, Sonia Regina
Martendal Cabral, Carlos Henriqgue Martendal, Adriana Regina Martendal Kons, Protasio Joao
Martendal Filho, Luiz Marcelo Martendal e Marcos Aurelio Martendal, fechando assim o perimetra
do poligono acima descrito com 781,16 metros.
PROPRIETARIA: SN CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. EPP., pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 05.204.002/0001-16, com sede na Rua Eugenio
Portela, n® 96, bairro Barreiros, em Sao José/SC.
REGISTRO ANTER!OMWGUI& n° 29.902, Livro n® 02 deste Oficio, datada de 30 de jutho de
M

2013. KH
A Oficial Substituta

(Vanessa Zoldan).

AV.1-35.833. Biguacu, 11@% Junho de 2015. UNIDADE AUTONOMA EM CONSTRUCAO. -
Procede-se a esta a\erba¢d0 para constar que o imével objeto desta matricula se trata de

N Conlinua Ro verso ... ....c.....
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unidade autdbnoma em construgio, conforme a incorporagido de condo
n® R.4-29.902, bem como a retificagdo averbada sob n° AV.5-29.901

iniojregistrada sob

em due constam os

ndo pendentes a

a construgdo, com o correspondente "habite-se”, e ¢ registro da instituicdo de

ara que este passe a ser uma unidade autdnoma em definitive. A Oficial Substituta
(Vanessa Zoldan).

} Biguagu, 12 de Junho de 2015. HIPOTECA.- CREDORA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL| ‘hstituigio financeira sob a forma de empresa publica, pessca juridica de direito

sobon -360.305/0001-04, representada por seu procurador Abdisio José de Liz, economiario,
solteiro, inscrito no CPF/MF n° 425.563.509-97, conforme procuracgéo lavrada as folhas 185/196 do
Livio 2944, em 08/05/2012, no 2° Tabelionato de Notas e Protesto e Oficic de Notas de
Brasilia/DF, e substabelecimento lavrado as folhas 207 a 215 do Livro 02, em 28/05/2012 no
Cartério da Barra da Lagoa, Oficic de Notas de Florianopolis/SC. DEVEDORA: SN
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. EPP, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
05.204.002/0001-16, com sede na Rua Eugénio Portela, n® 96, bairro Barreiros, Sédo José/SC,
representada por Ademar Nogueira, inscrito no CPF sob o n” 210.900.688-72, portador da CI/IRG
n® 4.857.377-9-SSP/SC, brasileiro, casado no regime de comunhao parcial de bens, empresario,
residente e domiciliado na Rua Felix Kleis, n° 83, bairro Santa Ménica, Floriandpolis/SC.
FIADORES: ADEMAR NOGUEIRA, ja qualificado, casado no regime de comunhéo parcial de bens
com IZABEL DE SOUZA NOGUEIRA, inscrita no CPF sob o n° 328.476.029-68, portadora da
CI/RG n°® 3.098.669-9-SSP/SC. do lar, brasileira, residentes e domiciliados na Rua Felix Kleis, n°
83, bairro Santa Ménica, Florianépolis/SC, e ANTONIO MAFRA FILHO, inscrito no CPF sob o n°
200.313.608-63, portador da CI/RG n° 554.193-SSP/SC, brasileiro, divorciado, empresario,
residente e domiciliado na Rua Domingos Anténio Nascimento, n° 85, apto. 10, bairro Serraria,
Sa0 Josa/SC. CONSTRUTORA: SN CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., ja qualificada,
representada pelo socio Ademar Nogueira, ja qualificado. TiTULO DO ONUS: hipoteca. FORMA
DO TITULO: Contrato n® 855553328810, por Instrumento Particular de Abertura de Credito e
Mituo para Construgdo de Empreendimento |mobiliario com Garantia Hipotecaria e QOutras
Avencas, com Recursos do Fundo de Garantia por Tempo de Servico - FGTS - no Ambito do
Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, firmado em Florianopolis/SC, em 30 de janeiro de
2015. CONDIGOES DO FINANCIAMENTO: 1. VALOR DO FINANCIAMENTO: RS 9.999.989,89. 2.
PRAZO: 2.1 Amortizacao: 24 meses, a contar do 1° dia do més subsequente a data prevista no
cronograma fisico-financeiro e de desembolso do empreendimento para ¢ termino da ohra; 2.2
Construgao: 24 meses, contados a pariir da data de realizagéo do primeiro desembolso. 3. TAXA
DE JUROS % (a.a.): 3.1 nominal; 8,0000; 3.2 efetiva: 8,3001. 4. SISTEMA DE AMORTIZACAQ:
SAC. 5. VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA: R$ 13.017.000,00 (incluidas as demais unidades
auténomas constantes no contrato). GARANTIA: em garantia da divida ora confessada e demais
obrigagbes assumidas, o devedor da a credora, em primeira e especial hipoteca, transferivel a
terceiros, o imével objeto desta matricula, objetc do empreendimento incorporado sob n° R.4-
29.902, bem como as benfeitorias que lhe serdo acrescentadas, com as caracteristicas definidas
no processo relativo a operacgio de crédito. Documentos apresentados: Guia do FRJ contendo
"nosso numers” 0000 50020.1136.5762, no valor; de R$ 275,00, paga em 11/06/2015.
PROTOCOLO: prenotade sob n® 78.998, Livr¢! -R, em 09/06/2015. Emolumentos: néo-
LA

incidentes (artigo 237-A, § 1°, da Lei 8.015/73) e fiscalizagdo: DWRB80932-Y450. Guia n°
15.315. Recibo n® 58089. A Oficial Substituta (Vanessa Zoldan).

AV.3-35.833. Biguagu, 18 de margo de 2019. lQUALHll:AcAo SUBJETIVA (ALTERACAO DE
RAZAO SOCIAL). - Procede-se a esta averbéfo\gj;tfrmos do art. 237-A da Lei 6.015/73,

conforme AV.11-28.802, de acordo com a Nona_Altergcdo Contratual por Transformagéo em
Empresa Individual de Responsabilidade Limitada - ELI e Consclidagdo Contratuat registrada
na Junta Comercial de Santa Catarina em 25/05/2018, sob n® 42600430841, acompanhada de
requerimento firmado pela interessada em 13 de margo de 2019, para constar que a proprietaria,
SN CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,, foi transformada em empresa individual de
responsabilidade limitada - EIRELI, passando a gerir sob a denominagdo empresariali de "SN
C_QNS_TRUTORA E INCORPCRADORA EIRELI", a qual esta atualmente sediada na Rua Firmino
Virissimo Bernardino, n® 70, sala 01, bairro Praia Jodo Rosa, em Biguagu/SC. PROTOCOLO:

Continua na foltha n® 2
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- prenotado sob n°® 94.348, Livrg n° 1
.. Emolumentos: nao incidentes (art.
28.327. A Oficial Substituta

, em 13/03/2019. Selo de fiscalizagdo: FJN0O0619-C36N.
-A § 1°, da Lei 6.015/73). Valor do Selo: R$ 1,95. Guia n°
(Vanessa Zoldan).

R 4-35.833. Biguagu, 19 de margo de.-2019. INSTITUICAO DE CONDOMINIO (UNIDADE
. AUTONOMA CONCLUIDA). - Procede-se a esta registro de acordo com o art. 777 do Codigo de
Normas da Corregedoria-Geral da Justica de Santa Catarina, para constar que: (1) devido a
Maverbacdo da construgdo de 05 (¢inco) blocos do empreendimento, com as denominacoes: llha do
. Anhatomirim, Illha Bela, llha de Ratones, Ilha do Sol, € liha das Tartarugas, contendo 48 (quarenta
i e 0itg) unidades cada, com suas respectivas vagas de estacionamento vinculadas, nos termos da
AV.13-29.902, o empreendimento recebeu o n° 421, e, em razdo disso, considerando ainda a
mstttu:gao do condominio denominado "ILHAS DO ATLANTICO RESIDENCE", conforme registro
n° R.12-29.902, fica cancelada a AV.1 desta matricula; e (2) nos termos do art. 176, § 1°, |l, 3,
“"p", ga Lei 6.015/73, de acordo com espelho cadastral municipal emitido de forma eletrépica
atraves do SIte do Municipio de Biguagu/SC, o presente imovel esta inscrito ng|respetfiva

kY

f em 13/03/2019. Emolur_nentos_:' néo incidentes (art. 779, §2° do CNCGJSC). Valor'
. 1,95. Selo de fiscalizacdo: FKE35204-QO0M. Guia n° 27.943. A Oficial Substituta
" (Vanessa Zoldan).

AV.5-35.833. Biguacu, 19 de margo de 2019. CONVENCAO DE CONDOMINIO. - Proced!—: -se a
.. esta averbacdo de acordo com a AV.15-29.902, nos termos do art. 666 do CN-CGJ/SC, para
_constar que a convengao de condominio do empreendimento denominado “ILHAS DO
¢ ATLANTICO RESIDENCE", a qual é obrigatéria para os titulares de direito sobre as unidadgy do
. empreendimento ou para quem sobre elas tenha posse ou detencdo, esta registrada de ma
. resumida sob o n° 6.483, Livro n° 03, deste Oficio, e encontra-se arquivada no J{oce

instituicao do condominio. PROTOCOLO: prenotado sob n® 94.349, Livro n® 1-AA, em| {3/0
“#Selo de fiscalizagdo: FKE35652-XBEB. Valor do Selo: R$ 1,95. Emolumentos: ndo in
. (paragrafo unico do art. 666 do CN-CGJ/SC). Guia n° 27.943. A Oficial Substituta
: (Vanessa Zoldan). A \[

/201 9
entes

- AV.6-35.833. Biguacgu, 26 de abnl de 2021. AVERBACAO PREMONITORIA. - Procede- se\g esta
+ averbagdo de acordo com requerimento datado de 14/01/2021 e Certiddo datada de 13/08/2020,
. expedida por Gabriela Souza Ribeiro, Diretora de Secretaria da 22 Vara Federal de
. Flotanépolis/SC~ com base no art. 828 do Cédigo de Processo Civil, para constar que foi
., distribuida pafa referida vara a Acgdo de Execugdo de Titulo Extrajudicial n® 5003791-
+ 70.2020.4.04/7200/SC, em que €& exequente a Caixa Econdémica Federal e executada SN
Constrggtora [e Ifcorporadora Eireli, e outros, tendo sido atribuido a causa o valor de R$

. 4.090.233,99~ PROTOCOLO: prenotado sob n® 104.370, Livro n° 1-AJ, em 22/04/2021.
Emolumentgs: R$ 90,56. ISS: R$ 4,53. Valor do Selo: R$ 2,82. Selo de fiscalizagdo: GCI45036-
lI6F. |Guiall n® 33.637. Recibos _n° 139458, 139459, 150972. A Oficial Substituta

U A (Vanessa Zoldan).

EXEQUEN RENATO LIMA DA CRUZ. EXECUTADA: SN CONSTRUTORA E
: INCORPORADORA LTDA. FORMA DO 'TITULO: mandado de penhora, extraido dos autos n.
- 0001667-91.2018.5.12.0014, expedido em 30/09/2025 pelo diretor de secretaria, Dirlei Pereira
Préve, acompanhado do despacho proferido em 08/08/2025, pela Exma. Juiza do Trabalho da 22
Vara do Trabalho de Floriandpolis/SC, Dra. Paula Naves Pereira dos Anjos. VALOR DA CAUSA: R$
17.125,08, atualizado monetariamente até 08/2025 para R$ 18.659,51. Observacéo: fica postergado
o pagamento dos emolumentos devidos a este ato para o momento de seu cancelamento, nos
- termos do art. 853, §1°, do CN- CGJFE/SC PROTOCOLO: prenotado sob o n. 133.153, livro n. 1, de
. 03/10/2025. Emolumentos: cobranga postergada, nos termos do art. 853 do CN-CGJFE/SC. Selo de
. fiscalizagdo: HPY09416-Q7DW. V. FRJ: n&o incidente. Assinado dlgltalmente por Vitor Faria
' Slq&elra Escrevente em: 06/10/2025 13:52:59.

R.7-35.8337\%)Biguagu/sc - 06/10/2025. PENHORA: OBJETO: o imdvel desta matricula.

Continua no Verso
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CONTINUAGAO DA MATRICULA N°35.833 CNM N° 108423.2.0035833-67 =~ FICHA 02V

» 7 AV.8-35.833 - Blguagu/SC - 06/10/2025. NOVOS ATOS ESCRITURADOS ELETRONICAMENTE:

regiftrais envolvendo a presente matricula serdo escriturados de forma exclusivamente eletronica.

1 PROTOCOLO: prenotado sob o n. 133.153, livro n.-1, de 03/10/2025. Emolumentos: néo incidentes. Selo-de
fiscalizagdo: HPY09417-CKY8. V. FRJ: ndo 1n01dente Assinado dlgltalmente por Vitor Faria Siqueira,

Escrevente em: 06/10/2025 13:53:01. .
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procede se a esta averbago, nos termos do art. 653, § 4°, do CN-CGJFE/SC, para constar que 0s proximos atos
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